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Pachtvertr ag

Uber die
Gartenparzelle Nr.

in der Dauerkleingartenanlage ,,Am Feringasee" in Unterfohring,
Aschheimer Weg.

Der 1. Kleingartenverein Unterfohring e.V., vertreten durch den amtierenden
l. Vorsitzenden Harald Kutzner, nachfolgend als Verpichter bezeichnet,
schlie3t mit

Herrn

nachfolgend als Pachter bezeichnet, folgenden Pachtvertrag:

1) Vertragsobjekt

Zur ausschliefSlichen Nutzung als Dauerkleingarten wird dem Péchter die in
der Kleingartenanlage "Am Feringasee" gelegene

Gartenparzelle Nummer mit der
Gesamtfléiiche von qm
pachtweise tiberlassen.

2) Vertragsdauer

Das Vertragsverhiltnis beginnt am .2017 und 14duft auf unbestimmte Zeit.

Fiir seine Kiindigung, Beendigung, sowie fiir die Entschidigung gelten die
Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes (BKleinG) vom 28.2.1983 (BGBI.
I S. 210), die Vereinssatzung, sowie die Gartenordnung in der jeweils geltenden
Fassung.
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3) Pachtzins

1. Der Pachtzins betrdgt jdhrlich EUR (i.W.
Euro, Cent).

Er wird aus der reinen Nutzflache von gqm gemél Ziffer 1 von dem
gegenwirtigen fiir die Dauerkleingérten giiltigen Satz von -,20 EUR/qm und
Jahr errechnet. Eine Erhohung oder ErmaBigung des Pachtzinses richtet sich
nach § 5 BKleingG.

2. Von der Pachtzinsberechnung sind ausgeschlossen:

a) Die Flachen des offentlichen Wegenetzes mit Begleitgriin einschlieBlich der
Parkplitze,

b) das Gemeinschaftshaus mit WC-Anlage und umgebende Freiflachen,

c¢) die Kinderspielplitze,

d) die 6ffentlichen Griinflichen innerhalb und auf3erhalb der
Einfriedung.

Als Gegenleistung hierfiir iibernimmt der Pachter im Rahmen von
Gemeinschaftsarbeit die Pflege und Sauberhaltung der Flichen

4) Zahlung des Pachtzinses

Der Pachtzins ist am 15.01. jeden Jahres, erstmalig am 15.01.2017, an den
Verpachter zu entrichten. Die Zahlung erfolgt im Abbuchungsverfahren
entsprechend der vom Péachter erteilten Einzugserméachtigung.

Bei verspiteter Zahlung werden Verzugszinsen nach § 288 Abs. 1 BGB erhoben.

5) Haftungsausschluss des Verpichters

Fiir die o6ffentlichen Verkehrsflichen innerhalb der Anlage, die Spielplitze, die
Parkplétze sowie die Flichen um das Gemeinschaftshaus mit WC-Anlage
tibernimmt der Verpéachter keine Haftung.
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6) Weitergabe der Gartenparzelle

Gemail § 4 Abs. 1 a) der Satzung fiir den 1. Kleingartenverein Unterfohring e.V.
sind nur mit Hauptwohnsitz in Unterfohring gemeldete Einwohner (natiirliche
Personen) als Pachter zuldssig.

Ein Wegzug aus der Gemeinde Unterfohring hat die Aufgabe der Gartenparzelle
mit Zubehor spitestens zum Jahresende des auf den Wegzug folgenden Jahres zur
Folge.

Bei Beendigung des Pachtvertrages ist der Wert der Kulturen und des
Gartenhauses mit Nebenanlagen von einem gerichtlich oder amtlich anerkannten
Sachverstindigen zu schitzen. Im Widerspruch zu den Vertragsbestimmungen
oder ohne Zustimmung des Verpachters vorgenommene Investitionen, sowie
Gerite oder Einrichtungsgegenstinde sind dabei nicht zu beriicksichtigen. Es
besteht hierfiir kein Entschidigungsanspruch.

Dem Péchter, der die Gartenparzelle aufgibt, steht frei, nicht berticksichtigte
Kulturen und Einbauten zu entfernen. Der ausscheidende Péchter erhilt als
Ablosung nur den amtlichen Schitzbetrag. Der Verpachter tiberwacht die
Auszahlung des amtlichen Schitzbetrages, damit Gewihr gegeben ist, dass
eventuell nicht genehmigte bauliche Anlagen vom scheidenden Péichter entfernt
werden. Wird diese Arbeit vom Verpidchter auf Kosten des scheidenden Pachters
durchgefiihrt, ist der hierfiir anfallende Betrag vom Nachfolger an den
Verpéachter direkt zu bezahlen. Um diesen Betrag verringert sich der amtliche
Schitzbetrag, der an den scheidenden Pachter auszubezahlen ist.

Kinder der Pichter haben bei deren Ausscheiden aus dem Verein - ohne
Einhaltung der Rangfolge der Warteliste - einen Anspruch darauf, dass der
Kleingartenverein den Pachtvertrag mit ihnen fortsetzt. Voraussetzung hierfiir ist
jedoch, dass die Kinder des Pachters Unterfohringer Biirger und nicht
Eigentiimer eines Grundstiickes in Unterfohring sind.

7) Bewirtschaftung

1. Der Pachter haftet dafiir, dass Gartenparzellen ausschlieBlich als
Kleingirten angelegt und geniitzt werden.
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2. Die Gartenparzelle ist vom Pachter anzulegen und ordnungsgemaél3 zu
bewirtschaften. Unter ordnungsgemaifer Bewirtschaftung ist neben der
laufenden Pflege und Unterhaltung der Gartenparzelle in ihrer Gesamtheit die
Nutzung als Kleingarten zu verstehen.

3. Die Anpflanzung von hochstammigen Laubbdumen, Nadelholzern und von
geschlossenen Hecken in den Gartenparzellen ist nicht gestattet. Obstbdume
diirfen zum Zeitpunkt der Pflanzung einen maximalen Stammumfang von 20
cm (50 cm liber dem Boden gemessen) aufweisen. Die hochstzuldssige
Stiickzahl von Baumen wird auf 5 pro Parzelle begrenzt.

4. Die Entleerung der Sommerwasserleitung am 31. Oktober jeden Jahres und
die Inbetriebnahme am 01. April ist Sache des Verpichters.

5. Die Lagerung und Verwesung von nicht autbereitetem Hausunrat sowie das
Diingen mit Fakalien oder mit dem Inhalt der Trockenklosetts ist nicht
gestattet. Trockenklosetts sind in der Sammelstelle im Gemeinschaftshaus zu
entsorgen. Das Abbrennen von Abfillen in der Kleingartenanlage ist
untersagt.

6. Das stindige Bewohnen des Gartenhauses ist nicht erlaubt. Desgleichen eine
Weitervermietung oder Uberlassung an Dritte. Gegen die tageweise
Ubernachtung der Pachter hat der Verpichter nichts einzuwenden.

7. Das Betreiben eines Gewerbes sowie das Ausiiben eines Handwerks oder
Handels in den Gartenparzellen ist nicht gestattet. Die Pflege und das
Reparieren von Kraftfahrzeugen aller Art u.a. auf dem gesamten Gelénde
sind unzuléssig.

8. Das Halten von Tieren in den Gartenparzellen ist unzulédssig.

9. Innerhalb der Kleingartenanlage ist der Gebrauch von Schusswaffen aller Art
nicht gestattet.

10. Rasenméaher mit Verbrennungs- oder Elektromotoren diirfen in den
Gartenparzellen nicht verwendet werden.
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8) Unterhaltspflicht

Der Péachter ist verpflichtet, das Vertragsobjekt in seiner Gesamtheit pfleglich zu
behandeln und in sauberem, verkehrssicherem Zustand zu halten.

9) Obhutspflicht

1. Jeder Gartenpéachter hat fiir die Beaufsichtigung und die Sicherheit des
Vertragsobjektes selbst zu sorgen.

2. Es ist Sache des Péchters, ausreichende Versicherungen einzugehen.

10) Bauliche Anlagen

1. Der Pachter haftet dafiir, dass an den von dem Verpachter zur Verfiigung
gestellten Anlagen und Einrichtungen innerhalb der Kleingartenanlage,
insbesondere an den Stichleitungen zu den Wasserzapfstellen, keine
Anderungen vorgenommen werden. VerstoBe hiergegen berechtigen den
Verpichter auf Kosten des Pachters, den fritheren Zustand wiederherzustellen.
Das Gleiche gilt fiir Beschiddigungen.

2. In den Gartenparzellen ist mit Ausnahme der genehmigten Gartenhaustypen
die Errichtung von Bauten aller Art, auch solche, die bau-aufsichtlich nicht
genehmigungspflichtig sind, nicht gestattet (z.B. die Errichtung von Anbauten
an das Gartenhaus, von Holzlegen, Holzschuppen, Mauern, Unterstelldachern,
von festen Feuerstitten mit Kaminen, die Erstellung und Aufstellung von
Schwimm- und Planschbecken). Die Aufstellung von Kinderplanschbecken aus
Kunststoff, die Erstellung von Windschutzblenden, Pergolen und Terrassen
einfacher Art sowie Zierwasserbecken (bis zu 6 qm und einer Tiefe von 80 cm)
fallen nicht hierunter. Gewéchs- und Folienhduser sind nach den
Bestimmungen der Gartenordnung zuléssig.

3. Die Gartenhéuser diirfen nicht unterkellert werden. Der Einbau von
Spilklosetts ist nicht gestattet. Zuléssig sind nur Trockenklosetts, die mit
umweltvertraglichen Stoffen desinfiziert werden.

4. Die Errichtung von Freileitungen oder Verlegung von Erdkabeln und das
Anbringen von Aufschriften, Anschldgen mit Ausnahme von
Bekanntmachungstafeln fiir Vereinsmitteilungen, und Reklamen aller Art
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mnerhalb der Gartenanlage oder auf den Umgriffen (z.B. Griinflachen, Griin-
bzw. Schutzstreifen, Anpflanzungen, Einfriedungen usw.) ist nicht gestattet.

Eine verkabelte Stromzufuhr ist mit Ausnahme des Gemeinschaftshauses nicht
zulassig. Der Anschluss von Gartenparzellen an das elektrische Stromnetz
oder an das Fernmeldenetz ist nicht zulassig.

5. Die Errichtung von Antennen ist nicht gestattet.

6. Die Errichtung bzw. der Einbau von Solarzellen bis zu emer Grof3e von 0,8 qm
pro Gartenparzelle zur Speisung einer Batterie ist zuléssig.

7. Eine Grundwasserentnahme durch Pumpbrunnen fiir die eigene Parzelle, nicht
zur Mitversorgung anderer Parzellen, ist zuldssig (Art. 33 BayWG@). Fiir jeden
Brunnen ist eine Anzeige durch den Pachter an den Verpéchter notwendig (Art.
34 BayWQG).

11) Haftpflicht

1. Der Pachter tragt die Gefahr fiir das Vertragsobjekt. Der Verpéchter ersetzt nur
Schéden, die auf sein Verschulden zuriickgehen.

2. Der Pachter iibernimmt die ihm obliegende gesetzliche Haftpflicht und ersetzt
dem Verpéchter alle ihm aus der Erhebung von Haftpflichtanspriichen
entstehenden Aufwendungen und befreit ihn von etwaigen Anspriichen dritter
Personen auf eigene Kosten.

12) Betretungs- und Weisungsrecht

Die mit der Verwaltung der Gartenanlage beauftragten Dienstkrifte der
Gemeinde Unterfohring sowie der Vorstand des 1. Kleingartenvereins
Unterfohring e.V. haben jederzeit das Recht, das Vertragsobjekt zu betreten und
zu besichtigen.

13) Benachbarte Grundstiicke

Der Pichter verzichtet auf alle Anspriiche gegeniiber dem Verpéchter fiir
Schiden und Beeintrachtigungen, die ihm wihrend der Dauer des Vertrages
durch Mieter, Pachter oder Benutzer benachbarten gemeindeeigener oder
privater Grundstiicke entstehen.
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Er kann sich mit seinen Anspriichen auf Schadensersatz nur an jene Personen
halten, die ihm den Schaden zugefiigt haben.

14) Sonstige Vereinbarungen

1. Dem Verein obliegt fiir das Gemeinschaftshaus der gesamte ordnungsgemalie
Bauunterhalt im Inneren und AuBeren.

2. Der Verpiachter haftet nicht fiir die Beschaffenheit des Bodens bzw.
Untergrundes der Vertragsfliche.

3. Die Gewdihrleistung fiir Méangel richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.
Der Pachter verzichtet im iibrigen auf Anspriiche gegen den Verpachter fiir
Maingel, die durch gewohnliche Ausbesserungen beseitigt werden konnen.

4. Fiir Schiden, die durch Naturereignisse und sonstige Einfliisse (Diirre, Hagel,
Tiere, Grundwasserstand) entstehen, gewiahrt der Verpachter keinerlei
Entschiadigungen.

5. Fiir die ungehinderte Zu- und Abfahrt zur Kleingartenanlage
iibernimmt der Verpachter keine Gewahr.

6. Bei Beendigung des Pachtvertrages infolge Pachterwechsel ist der
scheidende Péchter verpflichtet, die Bewirtschaftung der Gartenparzelle
zumindest auf die in Ziffer 7 vorgeschriebene Nutzung abzustellen und die
vorhandenen Bauwerke und Nebenanlagen den nach Ziffer 10 zulédssigen
baulichen Anlagen anzupassen (s. auch Ziffer 6).

Er hat insbesondere wegen Unzulédssigkeit zu entfernen:

Laubbdume, Nadelgeholze und Obstbdaume, die im ausgewachsenen
Zustand eine Hohe von mehr als 4 m erreicht haben, Anbauten am
Gartenhaus, Holzlegen, Holzschuppen, Unterstellddacher, Mauern, feste
Feuerstitten mit Kamin, Schwimm- und Planschbecken, Anderungen an
der Stichleitung zur Wasserzapfstelle.

Die Beseitigung bzw. Anderung von unzulissigen Kulturen und baulichen
Anlagen ist binnen einer angemessenen Frist auf Kosten des scheidenden
Pachters durchzufiihren.
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7. Bei schuldhaften Verstolen gegen die Bestimmungen dieses Vertrages ist der
Verpéchter zur auBBerordentlichen Kiindigung berechtigt. Fiir das
auBerordentliche Kiindigungsrecht gelten die Vorschriften des
Bundeskleingartengesetzes.

8. Erfiillungsort ist Unterfohring und Gerichtsstand ist Miinchen fiir alle
Verbindlichkeiten und Klagen aus diesem Vertragsverhéltnis.

15) Benutzung der Wege und Spielpliitze

Die Haupt- und Stichwege sowie die Spielplétze diirfen von Dritten wahrend der
allgemein festgelegten Offnungszeiten ebenso benutzt werden wie von den
Péachtern.

Das Befahren der Wege mit Kraftfahrzeugen aller Art ist nicht gestattet.

16) Nebenabreden

Alle vor dem Abschluss dieses Vertrages getroffenen Abmachungen, die hier nicht
aufgenommen sind, werden hiermit gegenstandslos. Anderungen und
Erginzungen dieses Vertrages haben nur Giiltigkeit, wenn sie schriftlich
vereinbart sind.



Unterfohring,

1. Kleingartenverein Unterfohring e.V. Pichter

Harald Kutzner
1. Vorsitzender



